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Clének 3
Vymezeni pojmu

1) Uzemni plan obce Chrastany je izemnim planem sidelniho titvaru ve smyslu stavebniho
zdkona.

2) Zavazné regulativy jsou:

- funk¢ni uspotadani, které stanovi zplisob vyuziti izemi

- prostorové usporaddni, které stanovi limity pro umisténi a architektonicky vyraz
staveb a kompozici vyuziti izemi

- limity vyuziti izemi, které stanovi zejména mezni (nejvyssi nebo nejnizsi hodnoty)
vyuZiti dzemi

3) Urbanizované uzemi tvofi plochy zastavéné a urCené timto uzemnim planem
k zastavéni.

4) Neurbanizované uzemi tvoii nezastavéné pozemky, které nejsou urceny k zastavéni.
Nelze na nich povolit (ani dodateCnym povolenim) stavby pro bydleni, rekreaci,
obCanskou vybavenost, femesla, vyrobu ani sklady, pokud vyjimku vyslovné
nepiipousti niZze uvedené regulativy.

5) Stavbou se pro ucely této vyhlasky rozumi i stavebni ¢innosti, kterou stavba vznika.

Clének 4
1) Sidelni dtvar Chrastany bude i naddle tvofen tfemi souvisle urbanizovanymi celky —
sidly Chrastany, Bylany a Chotoun.
2) Samostatnou urbanizovanou plochu v feSeném uzemi tvoii aredl v jizni Césti
katastralniho izemi Chrastany.

Clének 5
Vymezenému funkénimu vyuziti izemi a ploch musi odpovidat zptsob jeho uzivani a
zejména icel umistovanych a povolovanych staveb, véetné jejich zmén a zmén v jejich uzivani.
Stavby a jind opatieni, které funkénimu uspotddani izemi neodpovidaji, nesmi byt na tomto
misté umistény nebo povoleny. Funkéni vyuziti uzemi a ploch je vymezeno v piisluSném
vykresu grafické ¢asti izemniho planu obce Chrastany.

Clének 6
Prostorové uspordddni navazuje na regulativ funkéniho vyuZiti feSeného uUzemi
stanovené v této vyhldSce. Cilem prostorového uspofddani je postupné vytvoreni sidel
Chrastany, Bylany a Chotounn jako urbanizovanych celkil, které budou mit sviij osobity
charakter a nebudou narusovdny nespravné umisténymi nebo nevhodné architektonicky
feSenymi stavbami.

Clanek 7
Regulativy urbanizovaného tzemi tvoii navrh organizace a vyuZiti ploch, podminky pro
jejich vyuZzivani a limity funkéniho a prostorového uspofadani:

7.1 Chrastany
Zastavéné uzemi sidla se rozdéluje na zonu hromadného bydleni, z6nu venkovské

zastavby, smiSenou zoénu venkovské zdastavby a zeméd€lské vyroby, smiSenou zonu
zemé&délskou a vyrobni, zénu vyrobni, z6nu ob¢anské vybavenosti, zénu sportu a rekreace a
zénu zelené.

7.1.1 Zé6na hromadného bydleni

Uplné zné&ni po Zmé&né& &.8 uzemniho planu



Jedna se o stabilizovanou z6énu ve stiedni ¢asti Chrastan.
a) dominantni funkce
— bydleni v bytovych domech,
b) piipustné funkce
— bydleni
- vefejna zelen
¢) nepfipustnd funkce
— do doby vypracovani studie regenerace centra obce jakdkoliv nova nadzemni
stavba
- veSkeré nové ¢innosti ovlivilujici nad pfipustnou mez dominantni funkci.
Architektonické zdsady se nenavrhuji, budou nezbytnou soucésti studie, kterd upfesni i
nepiipustné funkce.

7.1.2 Zéna venkovské zastavby (VZ)
Do této zony blize vymezené ve vykresové Casti spadd znacnd ¢ast izemi sidla.
a) dominantni funkce
— bydleni v objektech o max. dvou nadzemnich podlaZich v¢etné podkrovi
b) piipustnd funkce
— bydleni se zdzemim zahrad a chovem drobného zvifectva, ktery nebude
negativné ovliviiovat sousedni pozemky ndleZejici k obytnym objektiim
- garéaze pro osobni automobily
- drobné hospodaiské objekty
- drobné femeslné provozy a sluzby, které nebudou negativné ovliviiovat
sousedni pozemky obytnych doml
- maloobchodni zafizeni a mensi pohostinstvi s nezbytnym zdzemim
- individudlni rekreace ve stavajicich objektech
- zdravotnické zafizeni bez liZzkové ¢asti
- byty ve stavbdch ob¢anské vybavenosti
- sluzebni byty
- zelen
- uzitné zahrady
c) nepfiipustné funkce
- vicepodlazni bydleni nad dvé nadzemni podlazi
- vystavba novych rekreacnich objekti
- hromadné gardze nad 2 stani
- parkovisté nad 45 osobni automobily
- zafizeni primyslové vyroby vcetné sklad
- velké femeslné provozovny
- zafizeni zemédélské velkovyroby
- dopravni zafizeni
Architektonické zasady:
U nové vystavby v lokalitich oznacenych VZ jedno nadzemni obytné podlazi a podkrovi se
sedlovou stfechou a Stitem do ulice (vyjimecné se sttechou valbovou), technicky suterén
zapustény alesponi 150cm pod troven terénu. Za nepiipustnou se povazuje alukrytova krytina
bez barevné upravy, barva stfeSni krytiny cervend, vyjimecné tmaveé hné€da, tmaveé Sedd nebo
¢ernd. Gardz bude u nové vystavby vc¢lenéna do hlavniho objektu.
Doplitkové stavby budou zastfeSeny sedlovou stfechou a architektonicky pfizpisobeny stavbé
hlavni. Po posouzeni je mozné ud¢lit vyjimku u zastfeSeni samostatné stojicich gardzi.
Pti rekonstrukcich ménicich soucasny zpusob zastiesSeni bude pozadovana stiecha valbova nebo
sedlov4 se Stitem do ulice.
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7.1.3 SmiSena zéna venkovské zastavby a zemédélské vyroby (SZ)
Je navrzena v jihozdpadni ¢asti centra obce, kde by se krom¢ obytné funkce mohla bez vétSich
kolizi rozvijet 1 zeméd¢€lska vyroba.
a) dominantni funkce
- rodinné farmy
b) piipustné funkce
- objekty pro bydleni max. o dvou nadzemnich podlazich véetné podkrovi
- objekty pro zajisténi zeméd¢€lské rostlinné vyroby do max. vysky 10m
- objekty Zivocisné vyroby, pokud jejich negativni vliv nepiesdhne hranice
zony,
- uzitkové zahrady
- ochranné zelen
- drobné femeslné provozovny a sluzby, pokud jejich negativni vliv
nepiesdhne hranice zény a nezasdhne objekty jinych majiteld urcené
k bydleni
c) nepiipustné funkce
- vicepodlazni bydleni nad 2 nadzemni podlazi
- rekreacni vyuZiti objektl
- zdravotnicka, Skolska, kulturni a cirkevni zafizeni
- zafizeni socidlnich sluZzeb
- vefejné parky
- zafizeni primyslové vyroby

Architektonické zasady:

Obytné objekty se stfechou sedlovou, sjednim nadzemnim podlazim a podkrovim, Stit
orientovan k pfistupové komunikaci, vyjimecné piipustné je i zastieSeni valbovymi stitechami
s hfebenem orientovanym kolmo k piistupové komunikaci. Dalsi objekty na pozemcich budou
mit tézZ stfechu sedlovou nebo valbovou a nepiesdhnou vySku 10m. Barva stfe$ni krytiny bude
cervend, vyjimec¢né Sedd, tmavé hnéda nebo Cernd. U samostatné stojicich gardzi pro osobni
vozy do 2 stani je moZné po posouzeni ud¢€lit vyjimku ze zpisobu zastfeSeni.

7.1.4 Z.6na zemédélské vyroby
Prvni zéna se nachdzi na zdpadnim okraji Chrastan, jedna se o zénu stabilizovanou, u které by
mélo postupné dojit k opatfenim vedoucim ke sniZeni ochranného pdsma. Druhd zoéna lezi
v jizni ¢asti sidla.
a) dominantni funkce
- zafizeni pro zeméd¢€lskou velkovyrobu
b) piipustné funkce
- objekty zeméd¢lské velkovyroby, které neovlivni negativné zény venkovské
zastavby hromadného bydleni, nebo stavajici bytové domy ve smiSenych
z6nach
- zafizeni vyroby a vyrobnich nebo dopravnich sluzeb, jejichZ negativni vliv
nezasdhne zény venkovské zdstavby nebo hromadného bydleni a stdvajici
bytové domy ve smiSenych zénach
- zafizeni pro zpracovani zemedé€lské a lesni produkce
- obchodni zafizeni souvisejici se zemédé&lskou nebo vyrobni ¢innosti v této
zoné
- sklady
- gardze
- administrativa v pfimé vazb¢ na vySe uvedené Cinnosti
- ochrannd zelen
c) nepiipustné funkce
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bydleni

kulturni, Skolska a cirkevni zafizeni

zafizeni socidlnich sluzeb

zdravotnickd zatizen{

sportovni zatizeni

obchodni zafizeni nesouvisejici s ptipustnymi funkcemi této zény
vefejné stravovani

rekreacni objekty

vetejné parky

Architektonické podminky budou stanoveny individudlné, vyska novych staveb a ndstaveb

nepresdhne 12m.

7.1.5 SmiSena zéna zemédélska a vyrobni (SZV)
Tato rozvojova zéna se nachdzi na jihozapadnim okraji Chrast’an.
a) dominantni funkce

zafizeni pro zemédé€lskou vyrobu

b) piipustné funkce

objekty zeméd¢lské velkovyroby, které neovlivni negativné zény venkovské
zastavby nebo hromadného bydleni

zafizeni vyroby a vyrobnich nebo dopravnich sluZeb, jejichZ negativni vliv
nezasahne z6ny venkovské zastavby nebo hromadného bydleni

zafizeni pro zpracovani zemedélské a lesni produkce

obchodni zafizeni souvisejici se zemédé&lskou nebo vyrobni ¢innosti v této
zoné

sklady

garaze

administrativa v piimé vazb€ na vySe uvedené ¢innosti

ochrannd zeleni

c) nepiipustné funkce

Architektonické
nepfesdhne 12m.

bydleni

kulturni, Skolska a cirkevni zafizeni

zafizeni socidlnich sluZeb

zdravotnicka zatizeni

obchodni zafizeni nesouvisejici s pfipustnymi funkcemi této zény
stravovaci zafizeni neslouZici vyhradné zde zaméstndvanym pracovnikiim.
Vyjimku mize povolit obecni dfad po souhlasu OHS Kolin

rekreacni objekty

vetejné parky

podminky budou stanoveny individuédlng, vySka novych staveb a ndstaveb

7.1.6 Zoéna vyrobni

Stabilizovand z6éna vyrobni se nachazi na severnim okraji sidla. Nesmi u ni dojit k vyraznému
zvyseni dopravni ztéZe, Samostatnou vyrobni zénou je COV, na kterou se viak niZe uvedené
podminky vztahuji jen orientacné, ve vétsin€ piipadii bude posuzovana individudlné.

a) dominantni funkce
-primyslova vyroba
b) piipustné funkce

vyrobni objekty a Cinnosti, které neovlivni nad pfipustnou mez Uzemi
sousednich urbanizovanych z6n
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- sluzby vyrobni povahy
- sklady
- gardze
- administrativa v pfimé vazb¢ na vyse uvedené ¢innosti
- ochranné zelen

¢) nepfiipustné funkce
- bydleni s vyjimkou byti pohotovostniho typu
- kulturni, Skolska a cirkevni zafizeni
- zafizeni socidlnich sluzeb
- sportovni zafizeni
- zdravotnicka zafizeni
- vefejné stravovani
- rekreacni objekty
- vefejny park

Architektonické podminky budou stanoveny individudlng, vySka novych staveb ¢i ndstaveb

Y2 w

nesmi piesdhnout nejvyssi ze soucasnych objekta.

7.1.7 SmiSena zéna vyrobni (SV)

SmiSend zoéna vyrobni je rozvojovou zénou na jiznim okraji Chrastan. Stavby a ¢innosti zde
provozované nesmi nad piipustnou mez ovlivnit sousedni zény urbanizovaného uzemi
s vyjimkou zény zemédélské vyroby.

a) dominantni funkce
— prumyslova a femeslnd vyroba
b) piipustné funkce
- vyrobni objekty a Cinnosti, které neovlivni nad pfipustnou mez uzemi
sousednich urbanizovanych zo6n s vyjimkou zény zemédé€lské vyroby
- objekty a ¢innosti zajistujici zeméedélskou rostlinou vyrobu
- sluzby vyrobni povahy
- zemédélské sluzby
- sklady
- gardze
- administrativa v pfimé vazb¢ na vyse uvedené ¢innosti
- ochranné zelen
¢) nepftipustné funkce
- bydleni s vyjimkou bytd pohotovostniho typu
- kulturni, Skolska a cirkevni zafizeni
- zafizeni socidlnich sluZzeb
- sportovni zafizeni
- zdravotnické zatizeni
- vefejné stravovani
- rekreacni objekty
- vefejny park

Architektonické podminky budou stanoveny individuédlnég, vyska objektii nepresdhne 12m.
7.1.8 Zéna obcanské vybavenosti
Tato zona je tvofena jednotlivymi na sebe nenavazujicimi objekty v centru obce. Pro tuto zénu

plati piipustné a nepiipustné funkce shodné s funkcemi zony zastavby (viz. 7.1.2).

Architektonické podminky budou stanoveny individudlné.
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7.1.9 Zoéna sportu a rekreace
Nachdzi se v zdpadni ¢asti Chrastan.
a) dominantni funkce
- sportovni zafizeni
b) piipustné funkce
- nekrytd a kryta sportovisté
- zafizeni doprovodnych sluZeb
- byt spravce
- parkovisté pro osobni vozy a max. jeden autobus
- zelen
¢) nepfiipustné funkce
- bydleni s vyjimkou bytu spravce
- objekty individudlni rekreace
- zemé&délskd a primyslova vyroba
- hromadné gardze nad 2 stani
- sklady s vyjimkou uskladnéni sportovniho zatizeni
- uzitné zahrady

7.1.10 Zelen v zastavéném vzemi sidla

a) dominantni funkce
- vefejnd a soukroma zelen

b) piipustné funkce
- vefejnd zelen
- parkové tpravy
- zahrady a sady
- doprovodnd a ochranna zelen
- na soukromych pozemcich drobné stavby do 16m? zastavéné plochy

c) nepftipustné funkce
- bydleni s vyjimkou bytu spravce
- objekty individudlni rekreace
- zem¢&délskd a primyslova vyroba
- hromadné gardze nad 2 stani
- sklady s vyjimkou uskladnéni sportovniho zatizeni
- uzitné zahrady

7.1.11 Zéna byvalého vojenského arealu

Tato zona lezici na kot€ 262 se nachdzi v severni Casti feSeného uzemi. Jeji funkeni vyuziti neni
stabilizovano. Do doby rozhodnuti o pfevodu aredlu na jiny subjekt je na tuto zénu nutno
pohliZet jako na vojensky aredl se vSemi z toho vyplyvajicimi disledky vcetné respektovani
ochranného pdsma. Pokud bude rozhodnuto o upusténi od vojenského vyuziti a zruSeni
ochranného pdsma, bude nasledné vyuZiti posuzovano individudlng.

7.2 Bylany
Zastavéné uzemi sidla a izemi nove urcené k zastavéni se rozd€luje na zénu venkovské

zéstavby, smiSenou zonu venkovské zastavby a zemédélské vyroby , zonu zemédé€lské vyroby,
smiSenou zénu vyrobni , zonu obCanské vybavenosti, zonu sportu a rekreace a zénu zelen¢ v
zastavéném uzemi.
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7.2.1 Zéna venkovské zastavby (VZ)
Do této z6ny patii prevdzna ¢ast Bylan.
a) dominantni funkce
— bydleni v objektech o max. dvou nadzemnich podlazich véetn€ podkrovi
b) piipustné funkce
— bydleni se zdzemim zahrad schovem drobného zvitectva, ktery nebude
negativn¢ ovliviiovat sousedni pozemky nélezejici k obytnym objektim
- garéaze pro osobni automobily
- drobné hospodaiské objekty
- drobné femeslné provozy a sluzby, které nebudou negativné ovliviiovat
sousedni pozemky obytnych doml
- maloobchodni zafizeni a mensi pohostinstvi s nezbytnym zdzemim
- individudlni rekreace ve stavajicich objektech
- zdravotnické zafizeni bez liZkové ¢asti
- zelen
- uzitné zahrady
¢) nepfiipustné funkce
- vicepodlazni bydleni nad dvé nadzemni podlazi
- vystavba novych rekreacnich objekti
- hromadné gardze nad 2 stani
- parkovisté nad 4 osobni automobily
- zafizeni primyslové vyroby vcetné skladi
- velké femeslné provozovny
- zafizeni zemédélské velkovyroby
- dopravni zafizeni
Architektonické zasady:
U nové vystavby v lokalitich oznaenych VZ jedno nadzemni obytné podlazi a podkrovi se
sedlovou stfechou a Stitem do ulice (vyjimecné se stfechou valbovou), technicky suterén
zapustény alesponi 150cm pod troven terénu. Za nepiipustnou se povazuje alukrytova krytina
bez barevné tpravy, barva stieSni krytiny Cervend, vyjimecné tmaveé hnédd, tmavé Seda nebo
¢ernd. Gardz bude u nové vystavby vélenéna do hlavniho objektu.
Doplikové stavby budou zastfeSeny sedlovou stfechou a architektonicky ptizpiisobeny stavbé
hlavni. Po posouzeni je moZzné udélit vyjimku u zastfeSeni samostatné stojicich gardzi. Pri
rekonstrukcich ménicich soucasny zptsob zastfeSeni bude poZadovana stiecha valbovd nebo
sedlov4 se Stitem do ulice.

7.2.2 SmiSena zény venkovské zastavby a zemédélské vyroby (SZ)
Tato zéna se skladd ze dvou casti. Jedna bezprostiedné navazuje na zemédélsky aredl, druhd
lezi v centrdlni ¢asti Bylan.
a) Dominantni funkce
- rodinné farmy
b) Piipustné funkce
- objekty pro bydleni max. o dvou nadzemnich podlazich v¢etné¢ podkrovi
- objekty pro zajiSténi zemeéd¢€lské rostlinné vyroby do max. vysky 10m
- objekty zivocCisné vyroby, pokud jejich negativni vliv nepiesdhne hranice
zony
- uzitkové zahrady
- ochranna zelen
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- drobné femeslné provozovny a sluzby, pokud jejich negativni vliv
nepfesdhne hranice z6ny a nezasdhne objekty jinych majitelG urcené
k bydleni

¢) nepftipustné funkce

- vicepodlazni bydleni nad 2 nadzemni podlaZzi

- rekreacni vyuziti objekta

- zdravotnicka, Skolska, kulturni a cirkevni zafizeni

- zafizeni socidlnich sluzeb

- vefejné parky

- zafizeni primyslové velkovyroby

Architektonické zasady:

Obytné objekty se stfechou sedlovou, sjednim nadzemnim podlazim a podkrovim, Stit
orientovan k piistupové komunikaci, vyjimecn¢ piipustné je i zastieSeni valbovymi stfechami
s hfebenem orientovanym kolmo k pfistupové komunikaci. Dal$i objekty na pozemcich budou
mit téz stiechu sedlovou nebo valbovou a nepiesdhnou vysku 10m. Barva stfeSni krytiny bude
cervend, vyjimecné tmaveé Sedd, tmavé hnédd nebo Cernd. U samostatné stojicich gardzi pro
osobni vozy do 2 stani je mozné po posouzeni ud€lit vyjimku ze zpiisobu zastieSeni.

7.2.3 Z6na zemédélské vyroby
Tvoi{ ji samostatny aredl v jiZni ¢4sti obce.
a) Dominantni funkce
- zafizeni pro zemédé€lskou velkovyrobu
b) Ptipustna funkce
- objekty zemé&d¢lské velkovyroby, které neprekro¢i svymi vlivy maximalné
piipustné ochranné pasmo vyznacené v grafické Casti izemniho planu a
v ostatnim dzemi nepiekro¢i hranici zony zeméd¢lské vyroby
- zafizeni pro vstup a zpracovani zeméd¢lské a lesni produkce
- zafizeni vyroby a sluzeb, jejichZ negativni vliv nezasdhne z6nu venkovské
zastavby nebo stavajici bytové domy ve smiSené z6né
- obchodni zafizeni souvisejici se zemédé&lskou nebo vyrobni ¢innosti v této
zoné
- gardze
- administrativa v pfimé vazb¢ na vyse uvedené ¢innosti
- ochranna zelen
c) nepftipustné funkce
- bydleni
- kulturni, Skolska a cirkevni zafizeni
- sportovni zafizeni
- obchodni zafizeni nesouvisejici s ptipustnymi funkcemi této zény
- vefejné stravovani
- rekreacni objekty
- vefejné parky
Architektonické podminky budou stanoveny individudlné, vyska novych staveb a ndstaveb
nepiesahne 10m.

7.2.4 SmiSena zéna vyrobni (SV)
Nachdzi se v centrdlni ¢asti Bylan.
a) Dominantni funkce
- drobnd femeslna vyroba
b) Piipustna funkce
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- femeslnd vyroba bez negativnich vlivi, které by pfesahovaly hranici z6ny

- sklady nevyvoldvajici kamionovou piepravu

- sluZby vyrobni a nevyrobni povahy bez negativnich vlivl pfesahujici hranici

zOny

- garédze pro osobni vozidla do 10 stani

- garéaze pro ndkladni vozidla nebo autobusy do 3 stani

- administrativa

- obchodni zafizeni

- restaurace

- ochranni zelen

c) Nepftipustné funkce

- kulturni, Skolska a cirkevni zafizeni

- zdravotnicka zafizeni

- zafizeni socidlnich sluzeb

- rekreace

- vefejny park
Architektonické podminky budou stanovovéany individudlng€, vyska novych staveb a nastaveb
nepiesahne 10m.

7.2.5 Z6na obcanské vybavenosti

Tato zéna je tvofena jednotlivymi na sebe nenavazujicimi objekty a plati pro ni ptipustné a
nepiipustné funkce shodné s funkcemi zony venkovské zéastavby (7.2.1).

Architektonické podminky budou stanovovéany individudlng€, vyska novych staveb a ndstaveb

nepiesahne 10m.
Zména ¢.8 navrhuje plochu prestavby na pozemky p.¢. 44 a 45
v k.u. Bylany tak, aby zde bylo moZno roz$ifit stavbu zdkladni Skoly.

7.2.6 Zo6na sportu a rekreace
Tuto z6nu tvoii jen hfist¢ u Skoly. Veskeré funkce musi byt podiizeny funkci dominantni,
kterou je sport a rekreace.

7.2.7 Zo6na zelené v zastavéném tzemi
a) dominantni funkce
- vefejnd a soukroma zelen
b) piipustné funkce
- vefejnd zelen
- parkové upravy
- zahrady a sady
- doprovodna a ochranna zeleni
- sochy, fontdnky a obdobna drobnd architektura
- na soukromych pozemcich drobné stavby do 16m? zastavéné plochy
c) nepiipustné funkce
- nadzemni stavby s vyjimkou drobnych staveb uvedenych v Casti b) a staveb
pro rozvod elektrické energie.

OX: Plochy ob&anského vybaveni - se specifickym vyuzitim
Hlavni vyuziti:

. Zoologicky a zabavny park Bylany
Pripustné vyuziti:

] ubytovani

Ll stravovani

= administrativa
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. bydleni pro zaméstnance a majitele aredlu

. stdje a vybéh pro domdci a exotickd zvirata
= Sapitd

= parkovaci plochy

= détské hristé

= zelen

. minizoologicka zahrada

= socidlni zazemi

= dopravni a technickd infrastruktura

Neptripustné vyuziti:
. objekty a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim ploch

7.3 Chotoun

Zastavéné uzemi sidla a izemi nove¢ urcené k zastavéni se rozd€luje na zénu venkovské
zastavby a zemédé€lské vyroby, zénu zemédé€lské vyroby, zonu vyrobni, zénu obcanské
vybavenosti, zénu sportu a rekreace a zonu zelen€ v zastavéném tzemi.

7.3.1. Zo6na venkovské zastavby (VZ)
Do této zOny patii spiSe okrajové Casti sidla, pouze z jihu pronikd az do centra Chotoung.
a) dominantni funkce
- Bydleni v objektech o max. dvou nadzemnich podlaZich v¢etné podkrovi
b) piipustné funkce
— bydleni se zdzemim zahrad schovem drobného zvitectva, ktery nebude
negativn¢ ovliviiovat sousedni pozemky nélezejici k obytnym objektim
- gardze pro osobni automobily
- drobné hospodaiské objekty
- drobné femeslné provozy a sluzby, které nebudou negativné ovliviiovat
sousedni pozemky obytnych domu
- maloobchodni zafizeni a mensi pohostinstvi s nezbytnym zazemim
- individudlni rekreace ve stavajicich objektech
- byty ve stavbdch ob¢anské vybavenosti
- zdravotnické zafizeni bez liZzkové ¢asti
- zelen
- uzitné zahrady
c) nepfiipustné funkce
- vicepodlazni bydleni nad dvé nadzemni podlazi
- vystavba novych rekreacnich objekti
- hromadné gardze nad 2 stani
- parkovisté nad 4 osobni automobily
- zafizeni primyslové vyroby vcetné sklad
- velké femeslné provozovny
- zafizeni zemédélské velkovyroby
- dopravni zafizeni
Architektonické zasady:
U nové vystavby v lokalitich oznaenych VZ jedno nadzemni obytné podlazi a podkrovi se
sedlovou stfechou a Stitem do ulice (vyjimecné se stfechou valbovou), technicky suterén
zapustény alesponi 150cm pod troven terénu. Za nepiipustnou se povazuje alukrytova krytina
bez barevné tpravy, barva stieSni krytiny Cervend, vyjimecn¢ tmaveé hnédd, tmavé Sedd nebo
¢ernd. Gardz bude u nové vystavby vélenéna do hlavniho objektu.
Dopliikové stavby budou zastfeSeny sedlovou stfechou a architektonicky pfizpiisobeny stavbé
hlavni. Po posouzeni je moZzné udélit vyjimku u zastfeSeni samostatné stojicich gardzi. Pti
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rekonstrukcich ménicich soucasny zplsob zastfeSeni bude poZzadovéna stiecha valbova nebo
sedlova4 se Stitem do ulice.

7.3.2 SmiSena zéna venkovské zastavby a zemédélské vyroby (SZ)
Tato z6na tvoii stfed Chotouné, coZ je dano historickym vyvojem sidla.
a) Dominantni funkce
- rodinné farmy
b) Ptipustné funkce
- objekty pro bydleni max. o dvou nadzemnich podlazich v¢etné podkrovi
- objekty pro zajiSténi zemeéd¢€lské rostlinné vyroby do max. vysky 10m
- objekty zivocCisné vyroby, pokud jejich negativni vliv nepiesdhne hranice
zony
- uzitkové zahrady
- ochranna zelen
- drobné femeslné provozovny a sluzby, pokud jejich negativni vliv
nepiesdhne hranice zény a nezasdhne objekty jinych majiteld urcené
k bydleni
c) nepfiipustné funkce
- vicepodlazni bydleni nad 2 nadzemni podlazi
- rekreacni vyuZiti objektl
- zdravotnicka, Skolska, kulturni a cirkevni zafizeni
- zafizeni socidlnich sluZzeb
- vefejné parky
- zafizeni primyslové velkovyroby

Architektonické zasady:

Obytné objekty se stfechou sedlovou, sjednim nadzemnim podlazim a podkrovim, Stit
orientovan k pfistupové komunikaci, vyjimecné ptipustné je i zastieSeni valbovymi stitechami
s hfebenem orientovanym kolmo k piistupové komunikaci. Dalsi objekty na pozemcich budou
mit tézZ stfechu sedlovou nebo valbovou a nepfesdhnou vySku 10m. Barva stfe$ni krytiny bude
cervend, vyjimecné tmave Sedd, tmavé hnédd nebo Cernd. U samostatné stojicich garazi pro
osobni vozy do 2 stani je moZzné po posouzeni udélit vyjimku ze zplisobu zastfeSeni.

7.3.3 Z6na zemédélské vyroby
Tato z6éna je tvofena dvéma aredly na severnim a zdpadnim okraji sidla.
d) Dominantni funkce
- zafizeni pro zeméd¢€lskou velkovyrobu
e) Piipustna funkce
- objekty zeméd¢lské velkovyroby, které neprekro¢i svymi vlivy maximalné
piipustné ochranné pasmo vyznacené v grafické Casti uzemniho pldnu a
v ostatnim tdzemi nepiekroCi hranici zony zeméd¢€lské vyroby
- zafizeni pro vstup a zpracovani zeméedélské a lesni produkce
- zafizeni vyroby a sluZeb, jejichZ negativni vliv nezasdhne zénu venkovské
zastavby nebo stavajici bytové domy ve smiSené z6né
- obchodni zafizeni souvisejici se zemédélskou nebo vyrobni ¢innosti v této
z6ng
- gardze
- administrativa v pfimé vazb¢ na vySe uvedené Cinnosti
- ochrannd zelen
f) nepfipustné funkce
- bydleni
- kulturni, Skolska a cirkevni zafizeni
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- sportovni zafizeni

- obchodni zafizeni nesouvisejici s ptipustnymi funkcemi této zény
- vefejné stravovani

- rekreacni objekty

- vefejné parky

Architektonické podminky budou stanoveny individudlné, vySka novych staveb a nastaveb
nepfesdhne 10m.

7.3.4 Zo6na vyrobni

Sklada se ze dvou samostatnych a svym charakterem odliSnych zén. Prvni je navrhovéna
Cistirna odpadnich vod, pro kterou jsou piipustné pouze takové funkce vyuZiti dzemi, které
bezprostfedné souviseji s ¢iSténim odpadnich vod a ochrannd zeleni. V§e ostatni je nepiipustné.
Druhou vyrobni zénou je dzemi uréené pro t¢Zbu pisku. Za ptipustné se povazuji takové funkce
vyuziti izemi, které s t€Zbou bezprostfedné souviseji. Déle je ptipustnd ndsledna rekultivace se
svahovanim, zatravnénim a zalesnénim.

7.3.5 Zoéna obcanské vybavenosti

Tato zéna je tvofena jednotlivymi na sebe nenavazujicimi objekty a plati pro ni pfipustné a
nepiipustné funkce shodné s funkcemi zény venkovské zdstavby (7.3.1). Za dominantni funkci
se povazuje soucasné vyuziti objektl.

Architektonické podminky budou stanoveny individudlné.

7.3.6 Zo6na sportu a rekreace
Tato zéna se nachdzi zdpadné od zastavéného tizemi sidla.
d) dominantni funkce
- sportovisté
e) piipustné funkce
- nekryta sportovisté
- zafizeni doprovodnych sluZzeb
- byt spravce
- parkovisté pro osobni vozy a max. jeden autobus
- zelen
f) nepfipustné funkce
- bydleni s vyjimkou bytu spravce
- objekty individudlni rekreace
- zemédélska a primyslova vyroba
- hromadné gardZe nad 2 stani
- sklady s vyjimkou uskladnéni sportovnich potteb

7.3.7 Zéna zelené v zastavéném tzemi

d) dominantni funkce
- vefejnd a soukroma zelen

e) piipustné funkce
- vefejna zelen
- parkové tpravy
- zahrady a sady
- doprovodnd a ochranna zelen
- sochy, fontdnky a obdobna drobnd architektura
- na soukromych pozemcich drobné stavby do 16m? zastavéné plochy
- vybéh pro koné

f) nepfipustné funkce
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1)

2)

3)

4)

6)

7)

- nadzemni stavby s vyjimkou drobnych staveb uvedenych v ¢asti b) a staveb
pro rozvod elektrické energie a stavajicich staveb.

Clanek 8

Uspotadani dopravy
Plochy ur¢ené pro silni¢ni dopravu jsou tvofeny soucasnym komunikacnim systémem
rozSifenym o tcelovou komunikaci propojujici pisnik v Chotouni se silnici 11/334,
novou mistni komunikaci k COV v Chotouni a ve vyhledu o pielozku silnice I11/3347
pii severnim okraji Bylan.
Jako rezervni plocha pro silni¢ni dopravu bude ponechan nezastavitelny pruh uzemi
jizn€ od silnice I/12 v §ifi 10m, ktery bude po navrhovém obdobi uréen pro rozsiteni
této silnice na Ctyfpruh. V misté odbocek do Bylan, Chrastan a Chotouné bude
ponechdna dzemni rezerva na vybudovani mimourovinovych kiizovatek.
Stavajici polni letiS§t¢ na rozhrani Kkatastrdlnich tuzemi Bylany a ChraStany je
povazovano za stabilizované. LetiSt¢ bude pouzivano jen lehkymi zemédélskymi a
sportovnimi letadly, neptipustny je jeho no¢ni provoz. VyuZiti letiSt€ nepiekroci 50
letovych dnti s tim, Ze v jednom letovém dnu nepiekroci letovy provoz 8 hodin.
Budovéni novych zemédé€lskych komunikaci v ndvaznosti na pozemkové upravy se
nevylucuje a je smérné. Zemedelské komunikace budou navrhovany veetn€ ozelenéni.
Uzemni pldn, v souladu se ZUR SK, navrhuje pfeloZku silnice I/12
véetné vSech souvisejicich staveb a vyvolanych pfrelozek
v koridoru D023, pro kterou 1lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit.
Uzemni plén, v souladu se ZUR SK, vymezil rezervu pro 2eleznici,
v Useku Poficany - hranice kraje.
Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti pro plochy
Dopravni infrastruktury:

Hlavni vyuziti:

stavby a za¥izeni souvisejici s leteckou dopravou

Pripustné vyuziti:

stdvajici zpusob vyuzivani

stavby a plochy pro skladovani

odstavné, parkovaci a manipulacni plochy
nezpevnéné travnaté plochy

nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura

Neptripustné vyuziti:

objekty a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim ploch

Podminky prostorového usporddani:

nejsou stanoveny

Clanek 9
Usporadani a limity technického a obCanského vybaveni

1) ReSeni zdsobovéani obyvatel pitnou vodou uvedené ve vykresové i textové &isti je jen
smérné a mize byt zménéno po vyhodnoceni vyhodnosti variant, které piichdzeji v dvahu.

2) Odpadni vody z Chréa$tan i Bylan budou &i§tény na COV Chrastany, kanalizaéni sit’ bude
postupné dobudovéna.

3) Plocha pro navrhovanou COV Chotouii je zakreslena ve vykresové &isti schvaleného
tizemniho planu. Technologie COV musi byt navrzena tak, aby nezbytné ochranné pasmo
COV nepiesahlo 50m.

4) Reseni zdsobovani elektrickou energif a navrh spojovych zafizeni je smérny, pii zvy$ovani
piikonu bude vzdy nejdiive posouzena moznost piezbrojeni stavajicich trafostanic.
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S) Zavazné je respektovani vySkového ochranného pasma radioreléového spoje 1. fadu
Strahov-Bediichov (280m.n.m) prochdzejiciho jizni ¢asti kat.d.Chotoun.

6) Schvdleny tUzemni pldn zabezpeCuje Uzemni ochranu vrchniho vedeni 110kV, 22kV,
trafostanic, stavajiciho vysokotlakého plynovodu (fad ¢. 056) a slaboproudych kabell ve
spravnim uzemi obce.

7) Plocha pro separaci sbéru bude umisténa v souladu s regula¢nimi podminkami jednotlivych
z6n a hygienickymi pfedpisy. Jeji umisténi je smérné.

8) Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti pro plochy
Technické infrastruktury:

Hlavni vyuziti:

. plochy aredld technické infrastruktury, zafizeni na vodovodech a

kanalizacich, trafostanicich apod.

Pripustné vyuziti:

= stdvajici zpusob vyuzivani

= stavby a za¥izeni souvisejici bezprosttfedné s danou funkci
. technické infrastruktury a obsluhy uzemi

. izolac¢ni a ochrannd zelen

. prvky Uzemniho systému ekologické stability

. dopravni a technicka infrastruktura

. vodni plochy a toky

Neptripustné vyuziti:

= objekty a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim ploch
Podminky prostorového uspotrddani:

. nejsou stanoveny

9) Ob&anské vybaveni — hfbitov

Hlavni vyuziti:

= plochy a G¢elové stavby pro pohtbivani

Pripustné vyuziti:

= stavby a zarizeni pro pohtbivani a souvisejici ¢innosti

= stavby, plochy a zatrizeni technické wvybavenosti a provozniho
zdzemi

. drobné sluzby sluc¢itelné s funkci hlavniho vyuziti

] verejnd prostranstvi, v¢. mobiliédre

. plochy verejné, pobytové, rekreacni a izolac¢ni zelené

. pési stezky, uUcelové komunikace

] parkovaci a odstavna stéani, vyvoland hlavnim vyuzitim tGzemi

. dopravni a technicka infrastruktura

. malé vodni plochy a toky

Nepfipustné vyuziti:
= objekty a C¢innosti neslucditelné s hlavnim vyuzitim ploch

10) Plocha tézby sStérkopisku
Hlavni vyuziti:
. téZba lozZziska nevyhrazeného nerostu

Pripustné vyuziti:

] stdavajici zplsob vyuzZivani

] pozemky pro ukladani doc¢asné nevyuzZzivanych nerostu
. pozemky vysypek, odvalll a odkalist

= pozemky rekultivace
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. stavby pro administrativu

= vodni plochy a toky

= pozemky staveb a technologickych za¥izeni pro tézbu

= plochy technické a dopravni infrastruktury

. plochy a linie zelené (remize, meze, stromotradi apod.)
= prvky Uzemniho systému ekologické stability

Nepfipustné vyuziti:

. objekty a ¢innosti nesluc¢itelné s hlavnim vyuzZitim ploch

Podminky prostorového uspotradani:
" nejsou stanoveny

Na celém sprdvnim tzemi obce Chréastany lze umistit a povolit niZe
uvedené stavby Jen na =zadkladé zdvazného stanoviska Ministerstva
obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnic¢ni sité, rychlostnich
komunikaci, silnic I. II. a III. tridy

— vystavba a rekonstrukce zZeleznic¢nich trati a jejich objektn

— vystavba a rekonstrukce letist vsSech druhti, vcéetné zarizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

— vystavba vétrnych elektrdren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokadni,
radionavigadéni, telemetrickad) véetné anténnich systémd a opé€rnych
konstrukci (napf. zdkladnové stanice...)

- vystavba objektd a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoricich dominanty v tzemi (nap¥. rozhledny)

Clének 10
Neurbanizované dzemi

1) V neurbanizovaném Uzemi se ponechdvaji stavajici stavby.

2) V souladu se schvdlenym tzemnim planem mohou byt v neurbanizovaném uzemi
povolovdny pouze stavby pozemnich komunikaci, stavby technického vybaveni,
zemedélské a lesni meliorace, stavby na tocich, stavby pfimo souvisejici s izemnim
systémem ekologické stability a stavby vyslovné piipustné podle zdvaznych regulativi
uvedenych v tomto ¢lanku vyhldsky. Jiné novostavby zde nesmi byt umistovany a
povolovény.

3) Vzhledem k nizkému koeficientu ekologické stability tzemi (podilu ekologicky
stabilnich prvkl k ekologicky labilnim) nebude déle rozsifovana plocha orné pidy.

10.1 Neurbanizované izemi

Neurbanizované tuzemi se skladd ze zony produkéni, zOony krajinné, zony pfirodni se
zvlastnim rezimem, zony byvalého vojenského aredlu jsou stanoveny podminky
v ¢lanku 7 odst.7.1.11, pro polni letiSt€ v ¢ldnku 8 odst.3 a pro dopravni plochy v ¢lanku
8 odstavcich 1,2 a 4.

a) dominantni funkce
- zemcdélska rostlinnd vyroba
b) piipustné funkce
- intenzivni sady a zahrady
- role
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louky a pastviny
zavlahy a meliorace
protierozni opatfeni
lesni prvovyroba

c) nepfiipustné funkce

veskeré nadzemni stavby s vyjimkou staveb spravcii inzenyrskych siti

10.1.2 Zéna Kkrajinna
Z6na je tvorena doprovodnou zeleni, vodoteCemi, vodnimi plochami mimo soucasn¢ zastavéné
uzemi a trvalymi travnimi porosty.

a) dominantni funkce

krajinnd zelen a vodni plochy

b) piipustné funkce

mimoprodukéni zelen

meliorace

travni porosty

vodni plochy

vysadba lesa

doprovodna zelen

vodni zdroje a stavby s nimi souvisejici

¢) nepfiipustné funkce

veskeré stavby s vyjimkou liniovych a meliora¢nich
intenzivni zemedélska prvovyroba

10.1.3 Zéna prirodni se zvlaStnim rezZimem

Zo6nu tvoii biocentra a biokoridory navrZzeného uzemniho systému ekologické stability a
vyznamné krajinné prvky.

Veskeré ¢innosti v této zoné, ktera je bliZze vymezena ve vykresové ¢asti, podléhaji projednani
s orgdnem ochrany piirody referdtu Zivotniho prostfedi Okresniho dfadu Kolin (u USES) a
v ostatnich p¥fpadech s organem ochrany pifrody M&U Cesky Brod.

10.1.4 Repna skladka
Nachazi se v katastralnim tzemi Chotoun a je zakreslena ve vykresové ¢asti izemniho planu.
a) Dominantni funkce

fepna skladka

b) piipustné funkce

skladka zeméede€lské produkce
sklddka ekologicky nezdvadnych produktii
vdha

c) nepfipustné funkce

veskeré stavby krom¢ vahy a inZenyrskych siti

skladka ekologicky zdvadnych produktl negativné ovlivigjicich Zivotni
prostiedi (zejména spodni vody a ovzdusi)

primyslova ¢innost

Clének 11
Ostatni limity vyuziti izemi a dals$i omezeni

Pfi vyuzivani dzemi musi byt kromé ochrannych pdasem vyplyvajicich z jinych predpist
dodrZena tato omezeni:
1) Pasma hygienické ochrany cistiren odpadnich vod Chrdstany a Chotount v rozsahu
zakresleném v grafické ¢asti izemniho planu.
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2) Plochy staveb a aredlit nemovitych kulturnich pamétek, které jsou chranény podle
zékona a jsou neménné, pokud pfislusny organ nerozhodne podle zvlaStnich pravnich
predpisi jinak:

a) Chrastany — kamenny barokni kiizek
b) Bylany — vySinné hrazené eneolitické sidlist¢ ,,Okrouhlik*
c) Aredl kostela sv. Bartolomé&je jehoZ soucasti je:
¢ kostel sv. Bartolomé&je
® marnice
e ohradni zed
d) Chotoun — aredl sv. Prokopa jehoZ soucésti je
e kostel sv. Prokopa
e ohradni zed se sochami na bran¢
e nihrobni pomnik J. Sustera
- Spychar u ¢p.8
- vyklenkova kaplicka sv. Jana Nepomuckého
- socha sv. Prokopa nad Studdnkou
3) Mimo objekty uvedené v seznamu kulturnich pamétek se v obcich nachdzi i dalsi
objekty, na které se vztahuje zvySeny paméatkovy zdjem. Jsou to:
a) Chrastany — socha p. Marie ve vzrostlé zeleni pfed ¢p. 11
b) Bylany
- KitiZ na navsi pted kostelem
- Pomnik padlych z 1.svétové valky na ndvsi u silnice na Chrastany
- Architektonické pamétky-prvky u zdmku (sypka)
c) Chotounl — boZi muka na parcele ¢. 398

CAST TRETT
Clének 12
Plochy pro vefejné prospésné stavby

1) Plochy pro vetejné prosp&$né stavby a pro opatfeni ve vefejném zajmu jsou vymezeny
v grafické ¢asti schvaleného tizemniho planu.

2) Seznam novych vefejné prospéSnych staveb, pro které lze vyvlastnit nebo vlastnicka
prava k pozemkiim omezit podle § 108 az 114 stavebniho zdkona, pokud nebude mozno
cile vyvlastnéni dosdhnout dohodou nebo jinym zptisobem:

a) Mistni komunikace na pozemku ¢.182 v Chrastanech zpftistupiiujici priajezd
zemédélskym aredlem

b) Vodojem na ¢asti pozemku ¢. 321/1 v Bylanech

¢) Rozsifeni mistni komunikace na ¢asti pozemku ¢. 297 v Bylanech

d) Prelozka silnice 111/3347 v Bylanech

e) Cistirna odpadnich vod na &4sti pozemki &. 282/1 a 305 v Chotouni

f) Piistupova komunikace k COV v Chotouni na pozemcich &. 282/1, 305 a 354

g) Kanalizace ve vSech sidlech feSené¢ho tizemi

h) Rozsifeni silnice I/12 na ¢tyfpruh v celém feSeném tzemi

i) PreloZka silnice I/12 vcetné vsSech souvisejicich staveb a
vyvolanych prelozek v koridoru D023, pro kterou lze prava
k pozemktm a stavbam vyvlastnit.
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CAST CTVRTA
Zévérevéné ustanoveni
Clanek 13

Dokumentace schvaleného tizemniho pldnu je uloZena na:
1. Obecnim dfadu Chrastany
2. Méstském tiadu Cesky Brod, odboru vystavby
3. Krajském drad¢ StiedocCeského kraje

Uplné zné&ni po Zmé&né& &.8 uzemniho planu
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